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Lang Son, ngay thang 07 nam 2026

THUYET MINH
Quy hoach tong mit bang dw 4n
Nha lam viée va Kho, bai chira hang hoa
_phuong Ky Lira, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500
(Pia diém: Khoi Po Tang, phwong Ky Lira, tinh Lang Son)

PHAN I: CAN CU PHAP LY, CO SO BAN DO:

1.1. Can cir phap ly:

- Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Xay dung s 135/2025/QH15 ngay10/12/2025;

- Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luét Quy hoach D thi va Nong thon so 47/2024/QH1S ngdy 26/11/2024;
Luét stra doi, bo sung mét so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon )
144/2025/QH15 ngay 01/01/2026;

- Nghi dinh s 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu st ddi, bo
sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025
ctia Chinh phi quy dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

- Thong tu s§ 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xay dung vé sira
dbi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
B6 truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luét Quy hoach do thi
va nong thon;

- Nghi Quyét s6 1672/NQ-UBTVQH 15 ngay 16/6/2025 cla Uy ban Thudng
vu Quéc héi vé viéc sap xep cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh Lang Son nam
2025;

- Nghi dinh sé‘ 145 /2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht Quy dinh yé
phan dinh thdm quyén cla chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phén cap
trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon;

= Nghi dinh s& 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht Quy dinh chi
tiét mot sd diéu ciia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo6 X4y dung Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuét quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu s& 36/2026/TT-BXD ngay 26/06/2026 cua By Xay dung Hudng
din mét s6 nodi dung phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.




= Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung Quy dinh
chi tiét mét so dieu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

s Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B X4y dung Ban hanh
dinh mirc, phuong phap 14p va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va
nong thon;

- Quyét dinh s6 709/QD-BXD ngay 13/5/2026 ciia B Xy dung ve viée
cong bo thu tuc hanh chinh duoc bai bo va stra doi, bo sung trong linh vuc quy
hoach d6 thi néng thon, kién tric thudc pham vi chiic ning quéan ly ctia bd xay
dung.

- Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/03/2024 cua Thu tudng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh sO 2415/QD-UBND ngay 10/11/2025 cia UBND tinh Lang Son
ve vi¢c phan bo chi tiéu sur dung dat trong quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050 cho cap xa.

.o Quyét dinh sé 339/QD- UBND ngay 28/2/2026 ciia UBND tinh phé duyét
didu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 777/QD-UBND ngay 29/04/02026 ciia UBND tinh Lang Son
vé viéc Dieu chinh phan b chi tiéu su dung dat trong di€u chinh quy hoach tinh
Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 cho cap xa.

- Quyét dinh s6 1123/QD-UBND ngay 21/07/2023 cia UBND tinh Lang
Son phé duyét Quy hoach phan khu phia Dong thanh pho Lang Son, tinh Lang
Son, ty 1€ 1/2.000.

- Quyét dinh s6 1490/QD-UBND ngay 27/7/2021 ciia UBND tinh Lang Son
vé chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du 4n Nha lam
viéc va kho, bai chira hang hoéa; Quyeét dinh s6 46/QD-UBND ngay 09/01/2026 cua
UBND tinh Lang Son vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu lan thir
nhat.

- Véan ban s 2248/SXD-QHKT ngay 04/06/2026 cua So Xay dung tinh
Lang Son vé viéc hudng dan lap, trinh chap thuén hé so quy hoach tong mat
bang du 4n Nha lam viéc va kho, bai chira hang hoa.

1.2. Co sé sb liéu, ban dd:

- Hb so Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam
2050, Quyet dinh phé duyét s6 236/QD-TTg ngay 19/03/2024 cua Thu tudng
Chinh phu, ho so diéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tdm
nhin dén nam 2050, theo Quyét dinh s6 339/QD- UBND ngay 28/2/2026 cua
UBND tinh.

_ 86 liéu sir dung dét phuong Ky Lira theo Quyét dinh s6 777/QD-UBND
ngay 29/04/02026 cua UBND tinh Lang Son vé viéc Diéu chinh phén bo chi tiéu




sir dung dat trong diéu chinh quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 cho cép xa.

- H6 so Quy hoach phan khu phia Bong thanh ph6 Lang Son, tinh Lang
Son,ty 1é 1/2.000 theo Quyét dinh s6 1123/QD-UBND ngay 21/07/2023 cua
UBND tinh Lang Son.

PHAN II: LUAN CU, VI TRi, PHAM VI QUY HOACH VA QUY MO
DIEN TICH LAP QUY HOACH TONG MAT BANG.

2.1. Tén d6 4n: Quy hoach Tong mat bang du an Nha lam viéc va kho, bai
chira hang hoa, phuong Ky Lira, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500.

2.2. Vi tri, pham vi quy hoach va quy moé dién tich lap quy hoach Toéng
mat bang:

Dia diém thuc hién quy hoach tong mat bang thudc dia ban thon Po Tang (

xd Hop Thanh, huyén Cao Loc cii) nay la khéi Po Tang, phuong Ky Lira, tinh
Lang Son sau siap xép don vi hanh chinh.

a) Vi tri dia ly va pham vi:

Vi tri khu dét thuc hién Quy hoach Téng mit béng nim vé ranh giéi phia
Dong-Nam Quy hoach phan khu phia Pong thanh phd Lang Son d phé duyét theo
Quyét dinh s6 1123/QD-UBND ngay 21/07/2023 cua UBND tinh Lang Son;
Pham vi ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Dong giap quy hoach dudng giao thong phan khu vuc quy hoach 19
gidi 15 m.

+ Phia Nam giap khu dan cu hién hiru va duong giao thong tiép can chinh
Quoc Lo QL.4B quy hoach 16 gi6i 23,25m.

+ Phia Téy va phia Béc giap khu dan cu hién hiru doc duong Quoc 16 QL.4B
va quy hoach dat cay xanh st dung han ché (hién trang 13 ving ddi dit rimg san
Xuat)

Bang toa do ranh gi6¢i khu dat 1ap quy hoach

Toa d6 (VN2000 KTT 107-15) miii chiéu 3

Tén diém Toa d6 X Toa dd Y Ghi cha
M1 X =451826.85 Y =2417706.60
M2 X =45185247 Y =2417713.75 ,
M3 X =451872.86 Y =2417723.55 Tén 16 dat:
M4 X =451863.23 Y =2417740.00 HH I11.02
M5 X =451935.01 Y =2417791.39
M6 X = 451895.70 Y =2417829.50 | Quy md dién tich quy hoach:
M7 X =451884.50 Y =2417842.43 17.455,52 m*
M8 X =451860.48 Y =2417883.98
M9 X =451750.73 Y =2417827.20
M10 X =451750.73 Y =2417790.17
M11 X =451811.02 Y =2417743.03

Thong tin quy hoach




Chi tiéu quy hoach ciia 16 dat
STT Tén chi tiéu Pon vi
1 | Ténlo dat HH I11.02
2 | Loai dit Pat hon hop nha & va dich vu
3 | Chi tiéu sir dung dit 17.455,52 m?
4 | Téng cao tdi da 9 Téng
5 | Mat do xay dung tbi da 60 %
6 | Hé s6 st dung dit tdi da 5.4 Lan

b) Quy mé dién tich 13p quy hoach Téng mit bing :

- Quy mo dién tich 14p quy hoach téng mit bang: 17.455m? tuong dwong
1,75 ha.

- Du bao dép tmg noi lam viéc cho khoang: 150 ngudi (gém 100 cong nhén
va khoang 50 nguoi lam viéc trong khu hanh chinh)

_2.3.Danh gia diéu kién twr nhién, hién trang va moi quan hé ciia khu dit
véi tong thé kién tric cianh quan, ha tang ky thuat va moéi truong;

a) Panh gia diéu kién tw nhién va hién trang:

- Vi tri va ranh giéi lap quy hoach (theo hién trang) : Khu dat nghién ctru
lap quy hoach tong mat bang du an thudc khdi Po Tang, phuong Ky Lira, tinh
Lang Son sau sép xép don vi hanh chinh.

Ranh gi6i hién trang tiép can cu thé nhu sau:

- Phia Déng: hién trang 1a khu dan cu hién hiru doc duong QL.4B va dat doi
trong rung san XUAt.

- Phia Nam: Giap duong giao thong chinh QL.4B hién da dugc xdy dung
hoan thién véi 4 lan xe chay dai phan cach gitra , 16 gidi trung binh 23m theo quy
hoach.

- Phia Tay: giap dat hién trang 1a khu dan cu hién hitu doc duong QL.4B va
dat d6i trong rimg san xuat.

- Phia Nam: giap dat hién trang 1 dat trong rimg san xuét

- Toan b¢ dién tich quy hoach xay dung du an la ving dAt ddi hién 1a dat
trong rung san xuat dia hinh dang dbi bat ip véi cao d6 dinh 1a 303.85 chénh véi
cbt mat duong gan 40m.

- Pic diém dia hinh va hién trang sir dung dat:

+ Hién trang sir dung dat: Toan bé dién tich quy hoach xdy dung dy an Ia
ving dat doi, hién dang 1a dat trong rimg san xuat véi tham thuc vat cay cbi ram
rap.

+ Pia hinh: Khu vye ¢6 dia hinh d4c trung dang dbi bat tp. Cao d¢ dinh ddi
dat 303.85m, tao ra su qhénh léch cao dd ‘khé lon so voi cot mat duong chinh
(khoang 40m). Day la yéu td6 quan trong can dugc xem xét k¥ ludng trong giai
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phap san nén, bb tri cao d6 cong trinh va xir 1y taluy dé dam bao su én dinh bén
vitng cho toan bd khu du an.

+ Piéu kién dia chat: Qua khao sat so b va bdo cdo dia chét chuyén nganh,
du dac thu 1a khu vuc suon go doi, nén dat tai day on dinh, dam bao kha nang chiu
tai cho cac hang muc cong trinh xay dung kién co, phu hop vdi quy mé du an.

+ Piéu kién khi hau, thuy van:

Khu vuc du an thudc vung khi hau nhiét déi gié mua, dac trung boi su phan
hoa hai mua ro rét.

Thuy van: Do nam ¢ vi tri dia hinh cao, cach xa song su01 khu dat c6 kha

ning thoat nudce ty nhién rat tét, khong chiu anh hudng truc tiép boi ngép ung hay
1t lut, dam bao an toan cho céac hoat dong san xuét, luru kho va lam viée.

+ Khi hau:

Muia mua (tir thang 4 dén thang 10): Nhiét d6 dao dong tir 25°C - 35°C (cé
biét 38°C), huéng gidé chu dao la Déng va Dong Nam. Luong mua Iém, tép trung
chu yéu vao thang 6, thang 7.

Mua khé (tr thang 11 dén thang 3 nim sau): Nhiét d6 dao dong tir 5°C -
25°C (ca biét xudng 3°C - 4°C), hudng gi6 chu dao la Déng va Dong Bic. Thoi
tiét it xay ra thién tai nguy hiém.

b) Mébi quan hé cia khu dat véi téng thé kién tric canh quan, ha tﬁng
ky thuat va moi treong:

- Vi thé trong Quy hoach phén khu phla Doéng (Tleu khu 3): Khu dat du 4n
nam trong pham vi Tiéu khu 3 — khu vuc c6 dic diém dia ‘hinh doi nui xen 1an
ddng bing da dang. Véi dinh hudng cia tiéu khu 1a phét trién dé thi gén lién véi
viée bd sung quy dat & mai tai cac vi tri ¢ dia hinh thuan loi, du 4n "Nha lam viéc
va kho, bdi chira hang hoa" déng vai trd 12 mét thanh ph?:m thiét yéu trong co céu
sir dung dat hon ‘hop. Viée trién khai du 4n phu hop véi dinh hudng chuyen doi va
khai thac quy dat doi mot cach hiéu qua, tao tién @& cho su phat trién do thi dong
b tai khu vuc nay.

- Két nbi khong gian va chirc ning:

+ Su tiép ndi ha tAng xa hoi va hanh chinh: Dur 4n ném trong méi lién hé mat
thiét v6i cac cong trinh hanh chinh (thi tran/huyén cil), y te gido duc va vin hoda
toa lac tai phia Tay Béc va Tay cua tiéu khu. Viéc phat trién kho bai va nha lam

viéc tai day gop phan tao ha tang dich vu hd trg cho su phat trién cua cac khu dan
cu hién hiru va cac khu & méi dang dugc hinh thanh.

+ Phéi hop ciing Cum céng nghiép Hop Thanh: Vi tri du 4n ndm lién ké véi
Cum cong nghiép Hop Thanh (dinh hudng san Xuat cong nghiép vat liéu xay dung,
gia cong hang Xuét khau) Du 4n déng vai trd 1a mit xich quan trong trong chudi
héu can, hd tro van chuyén va luu théng hang hoa, tin dung loi thé tlep can tir cao
tdc Hitu Nghi - Chi Lang va dudng huyén DH.28 (cii) .



+ Dam bao hanh lang xanh va moéi truong: Trong mdi quan hé véi quy hoach
chung, du an tuan thu nghlem ngat cac quy dinh vé an toan moi truong. Voi giai
phap khong ché cao d6 va nan dong sudi hién hiru cua Tiéu khu 3, du 4n duoc bd
tri ndm ngoai hanh lang bao vé mét nude va khong gian canh quan tu nhién ven
sudi — noi déng vai trd "vach ngan tu nhién" gitra khu vuc san xuit c¢6 yéu tb gy 6
nhiém va khu vuc & sinh thai méat d6 thép.

- Vé kién tric canh quan: Vi ting cao tdi da 9 tang, cong trinh dugc td chuc
hinh khéi hai hoa véi dia hinh doi bat Gp, dam bao khéng pha v& canh quan chung
cta tiéu khu. Viéc gift gin cac dai cdy xanh va tuan tha mat d6 xay dung (60%)
gitp du 4n tré thinh mot diém nhén kién tric tich cuc, két ndi hai hoa gitra khu
vuc cong nghiép hién dai va cac khong gian & sinh thai ven subi.

- Vé ha tang k§ thuét: Dy an duoc dau ndi déng bd vao mang ludi ha tang ky
thuét chung cua Tiéu khu 3 va thanh phé, dam bao tinh lién thong cao trong vige
cung cap dién, nudc va xir ly chét thai, dap ung t6t nhu cau phuc vu cho 150 nguoi
lao dong, dong thoi dam bao an toan tuyét déi trude cac tac dong cua diéu kién tu
nhién theo tiéu chuan quy hoach phan khu da phé duyét.

PHAN III: CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN
KHU POI VOI KHU PAT LAP QUY HOACH TONG MAT BANG:

1. Cac yéu cau, dinh hwéng tai quy hoach phan khu:

Cin cir theo Quyét dinh sé 1123/QD-UBND ngay 21/07/2023 vé viéc phé
duyét Quy hoach phan khu phia Déng thanh phd Lang Son, khu vuc 14p du 4n phai
dap tmg cac yéu cau va dinh hudng chién luoc sau:

- V& chure nang su dung dat: Tuan thu dung dinh hudéng quy hoach dbi véi 16
dat HH TI1.02 12 "4t hon hop nha ¢ va dich vu". Du an dam bao su linh hoat trong
khai thac khong gian, tich hop hai hoa gxu'a chire nang lam viée, kho bai va céac
dich vu hé trg, dam bao tinh théng nhat v6i quy hoach phan khu trong viéc tdi uu
hoa hiéu qua sir dung dét.

- Vé dinh huorng ha ting giao thong:

Pam bao két ndi thong sudt voi mang ludi giao thong déi ngoai cua thanh
phd, dic biét la sy tuong thich voi tuyen ducmg 16 giéi 23,25m tiép can Québce 16
QL.4B va tuyén duong phéan khu vue 16 gi6i 15m.

T6 chire 161 vao cong trinh phai dém bao an toan giao thong, co tam nhin
thong thoang va thuén loi cho céc phuong tién vén tai hang hoa c¢& 16n tiép cén khu
vurc kho bai ma khong géy xung dot vai dong giao thong do thi chung.

- Vé kién trtic va canh quan:

Tuan thl:l téng cao tdi da 9 tz:"ang va mat do xay dung tdi da 60% theo dinh
hudng phét trién khong gian cua Tiéu khu 3.

Khuyen khich giai phap kién triic phu hop canh quan xung quanh khu vuc ,

dia hinh d6i bat up cii, Cac hang muc céng trinh can c6 giai phap tao khéi kién tmc
nhe nhang, tranh cam giac ning né cho canh quan chung.




- Vé két ndi ha tang k¥ thuét va méi trudng:

- Cép thoat nude: Phai dam bao dau nbi dong bd véi hé th(”')ng,ha tang chung
cua khu vuc. Riéng d6i voi hé thong thoat nude, du an phai thiét ké giai phap thu
gom va thoat nudc mat phu hop, tranh gdy anh huong dén hanh lang bao vé cua
céc tuyén subi hién hiru trong Tiéu khu 3.

- Bao vé méi truong: Do nim gan ranh gidi véi cac khu vue phat trién d6 thi
va cac dai xanh canh quan, du 4n phai thiét ké hé théng tu'émg rao, cay xanh cach
ly va cac bién phép xur ly moi tm‘(mg tai chd (tiéng 6n, bui, rac thai) theo ding tiéu
chuén quy chuin k¥ thuat qubc gia vé quy hoach x4y dung, dam bao khong anh
hudng dén khu & sinh thai mat d6 thap 14n cén.

- V& t6 chirc khong gian xanh: Danh ty 1é dat hop ly cho cay xanh canh quan
nham tao dung khéng gian dém, g6p phan cai thién vi khi hau khu vue, dam bao
dur an dong gop tich cuc vao dién mao xanh cua ctra ngd phia Déng thanh phé theo
tinh than Quy hoach phan khu d3 phé duyét.

2. Cac yéu ciu cu thé déi véi quy hoach tong mit bing:

De dam bao tinh kha thi va tuan tha cac quy dinh hién hanh, phuong an Quy
hoach tong mat bang du an Nha lam viéc va kho, bai chira hang hoéa can dap ung
céc yéu cau cu thé sau:

- Yéu céu vé giai phap san nén va xr Iy dia hinh:

Do khu dét c6 dia hinh déi bat tp véi do déc 16n va chénh léch cao d¢ lén
t6i 40m so voi cot mat duong, yeu cau dd an phai c6 phuong 4n san nén phéan cép
(tAng bac). Tuyét dbi han ché viéc san gat toan bd bé mat gdy sat 16 hodc bién dang
dia hinh qua muec.

Phai tinh toan ky ludng cao d¢ san nén cta timg phén khu (khu nha lam viéc
va khu kho bai) d t6i rru hoa khéi lugng dao dap, tan dung do déc tur nhién cho hé
thong thoat nudce mit, dong thoi dam bao an toan tuyét d6i cho cac mai taluy bang
céc giai phap ké chan kién cb (k& da, bé tong cot thép két hop gia cb thuc vat).

- Yéu céu vé t6 chiic khéng gian kién tric:

Phan khu chiic ning: T chuec phan khu hop ly gitra khu vuc lam viée (yéu
cau sy yén tinh, khong gian lam viéc chuyén nghiép) va khu vuc kho, bai (yéu cau
su thuén tién cho xe trong tai 16n ra vao, boc xép hang hoa).

Hinh khéi kién trac: Véi tang cao toi da 9 tang, cong trinh tai vi tri ddi cao
can cé hinh khéi thanh thoat, klen tric hién dai, han ché tdi da céc dién tuong dic
16n gay hi¢u Umg thi gidc nang né. Nén bo tri cac khdi nha theo phuong ngang hoic
doc theo dudng ddong mirc dé giam thiéu chiéu cao cong trinh nhin tr phia duong
giao thong chinh.

- Yéu cau ve to churc giao thong ndi bo:

Hé théng giao théng ndi by phai dugc thiét ké dang vong khép kin hodc dam
bao duong quay dAu xe cho xe van tai hang ning, tuyét d6i khong dé xay ra tinh
trang "nut that ¢b chai".




Phai dam bao 16i ra vao chinh thuén loi, c6 khoang 1ui hop ly so véi chi gisi
duong do dé khong géy un tac cho tuyén dudng ti€p can (dac biét la hudng két noi
ra Quoc 16 QL.4B).

- Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va PCCC:

Hé théng PCCC: Do dic thu 1a kho bai chira hang héa, yéu cau thiét ké hé
théng cap nudec PCCC déce lap, dam bao ap luc nudc va cb bé chira du phong theo
quy chuén hién hanh. Bo tri cac hong nu6c PCCC tai céc vi tri chién luoc, dam béao
xe chira chay co thé tlep can moi vi tri cia cong trinh.

Hé thong thoat nudc: Phai thiét ké hé thong thoat nude mua tach biét véi hé
thong thoat nude thai. Nude mua tir mai va mat san béi phai dugc thu gom qua hé
théng muong doc, hd ga ling cin trudce khi thoat ra hé théng thoét nudc chung cla
khu vire, dam bao khong gy x6i mon chan doi.

- Yéu cau vé mét d6 va chi tiéu k¥ thuét:

Tuan thu chat ché mét d6 xay dung (t6i da 60%) va hé sb st dung dat (t01 da
5,4 lan) Céc chi tiéu nay phai duoc kiém soat nghiém ngit trong hd so ban vé tong
mit bang dé dam bao dién tich dét con lai duoc sir dung lam cdy xanh, san duong
va khong gian dém cach ly vai cac khu dan cu hién hiru.

- Yéu cau vé canh quan va méi truong:

B6 tri dai cdy xanh céch ly tai cdc vi tri tiép giap v6i khu dan cu hién hiru

nhim giam thleu tiéng On tir hoat dong bbc xép hang héa va dam bao quyén loi vé
mdi trudng sdng cho céng dong dan cu 1an can.

Tén dung cay xanh hién trang co gia tri trén khu dat ddi dé gitr lai, két hop
voi trong méi céc loai cay ban dia nhim bao ton da dang sinh hoc va han ché ria
troi dat nén.

3. X4c dinh cac chi tiéu kinh té- ky thuit chi yéu:

STT Chi tiéu Giatriquy | 5.y v Ghi chii
hoach :
I Chi tiéu sir dung dat
i Téng dién tich dat quy | 1,75 ha (m?) Theo Quyét dinh chu
hoach (17.455,52) truong dau tu
2 Quy mo6 nhan su du kién | ~ 150 nguoi 10,0 e S
chinh
. N £y Theo dinh hudng quy
0 .
3 Mait d¢ xay dung téida | <60 Yo bnagh phén K
4 Tang cao tdi da 9 ting
5 Hé s6 st dung dat ti da | 5.4 lan
I Chi tiéu ha tang k§y
thuat
£ & ; Theo QCVN
0,
1 Dat cay xanh canh quan | > 20 Yo 01:2021/BXD
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& x Ay Daép g nhu cdu vén tai
1] 3
2 Dat giao thong, san bai | > 20 %o Kho bii
3 |Tiswednolpnese | 100-75g | AvnSwl | Cong tinh hidninchink,
/ngay dich vu
¥ F 2 5 i 3i. vi
4 | Tieuchun cdp dien | 25-30 b L
san phong
5 Chi tidu thoat nudce thai | > 80 % % cAp nudc vao

- Chi tiéu cap nudc/cép dién: Do tinh chit du 4n 13 "Nha lam viée va kho
bai", nhu cau sir dung dién/nude cao hon cdng trinh gido duc (vi du trong mau ban
dua) nén di dugc diéu chinh tang dé phu hop véi tai trong van hanh cta kho bai va
van phong lam viéc.

- Dét giao thong, san bii: Pugc duy tri mirc > 20% va uu tién dién tich 16n
cho san bii trung chuyén, dam bao quay dau va van chuyén hang hoa theo quy
chuén cho du 4n kho bi.

4. Danh gia phan tich, d6i chiéu sw phu hop véi quy hoach:

Du an Nha lam viéc va kho, bai chira hang héa tai khéi Po ‘Tang, phuong Ky
Lura dugc danh gia la hoan toan phu hgp va théng nhat v6i hé théng quy hoach cac
cép, cu thé nhur sau:

a) P6i véi Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050:

- Du 4n pht hop véi dinh hudéng phat trién ha tang kinh té, logistics va dich
vu thuong mai cua tinh Lang Son.

- Viéc tr1en khai dy an tuén thu Quyet dinh sé 236/Qb-TTg va Quyét dinh
diéu chinh sb 339/QD-UBND gop phan cu thé héa chién lugc dua Lang Son tro
thanh ctra ngd giao thuong quéc té quan trong, thic day dich vu van tai va luu
thong hang hoa trong khu vuec.

b) Péi véi Quy hoach chung (Quy hoach phan khu phia Péng thanh phé

Lang Son):
- Suphu hgp vé chL’rc nang: Khu dét thude 16 HH I11.02, quy hoach 13 "D4t
hon hop nha ¢ va dich vu". Dy an "Nha lam viéc va kho, bai chira hang héa" véi

tinh chat dich vu logistics va vén phong hanh chinh hoan toan tuong thich véi dinh
huéng sir dung dat hdn hop.

- Su phu hop vé dinh huéng logistics: Quy hoach phan Kkhu dinh hudng Tiéu
khu 3 12 khu vue két n01 cac khu cong nghiép va dau méi ha ting. Viéc bé tri du 4n
kho bai tai day tao mét xich quan trong hd trg cho Cum cong nghiép Hop Thanh,
phi hop v6i xu thé phét trién cac trung tam logistics quy mé vira gén lién v6i mang
luéi giao théng déi ngoai.

¢) Béi v6i Quyét dinh phan b chi tidu sir dung dit s6 777/QD-UBND:
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- Tinh phap ly vé chi tiéu: Chi tiéu sir dung dét cta du 4n (17.455,52 m?)

nam trong quy dat da duge UBND tinh Lang Son phén b6 chi tiéu sir dung dat cho
cap x4 tai Quyét dinh s6 777/QD-UBND ngay 29/04/2026.

- Pam bao tinh thong nhat: Viéc lap quy hoach tong mat béng dam bao
khong vuot qua dinh mue phén bo d4t dai cho loai hinh dit dich vu/hon hop cua
phudong Ky Lira. Céc théng s6 vé mat do xay dung (60%) va hé s6 sir dung dat
(5,4) duoc kiém sodt nghiém ngat dé dam bao su can bing trong dinh hudng chung
phan bé chi tidu sir dung d4t chung ciia toan phudng sau khi sap xép don vi hanh
chinh.

d) Pé4nh gia téng hop:

Vé ha tz:?mg: Du an dam bao két ndi ddng bo véi tuyén dub‘qg tiép can chinh
va cac hanh lang ky thuat, hoan toan phu hop véi dinh huéng nan chinh sudi va
duy tri khong gian xanh dém trong Quy hoach phéan khu Tiéu khu 3.

Vé méi truong va canh quan: Viée 4p dung quy hoach chi tiét 1/500 dam bao
cac bién phap bao vé moi truong, phan cach coéng trinh véi khu dan cu bang dai

cdy xanh, gilt gin vach ngin tu nhién (sudi hién hiru), dap tmg yéu cdu vé& canh
quan tai khu vuc cira ngd phia Péng thanh phé.

Két ludn: Phuong 4n Quy hoach téng mat béng du an Nha lam viéc va kho,
béi chira hang hoéa c6 tinh kha thi cao, dam bao tinh ké thira va thong nhat tuyét dbi
v6i cac db 4n quy hoach cép trén va cac vin ban chi dao ctia UBND tinh Lang Son.

PHAN IV: NOI DUNG QUY HOACH TONG MAT BANG:

No1 dung chung bao gém: Phan tich Phwong an té chuc khong gian, kién
tric canh quan; b tri tong mat bing cac cong trinh; xdc dinh chire néng sur dung
dat, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu sir dung dat d6i Vi tung 16 dat xay dung
cong trinh; phuong 4n quy hoach hé théng céng trinh ha tang ky thuat trong pham
vi quy hoach;
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QUY HOACH TONG MAT BANG
DY AN NHA LAM VIEC VA KHO, BAI CHUA HANG HOA PHUONG KY LUA, TINH LANG SON, TY LE 1/500
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1. Phwong 4n t6 chirc khong gian, kién tric cinh quan va bd tri tong

mit bing 8
a. Y twéng td chirc khong gian

Phu'cmg an to chire khéng gian kién tric canh quan cta dy 4n duge xay dung
dua trén nguyén tic t6i wu héa quy dét va dam bao an toan véan hanh, cu thé:

Giai phép san nén va cai tao dia hinh: Nhdm tao miit bang x4y dung thuan
loi trén nén dia hinh doi bat ¢ up hiq:n trang, du an thuc h1¢n phucmg an san gat toan
UO umil tich ua.t Sau Khi uu.u., uu;u sSaii ii€n va Aay duug uc ulUllB u:uuy béo ve kién
cd (chlem 17,29% dién tich), hinh dang 6 dat sau san gat dugc dinh hinh hop ly,
chiém khoang 82,71% trén tong dién tich 17.455,52 m? quy hoach. Giai phap nay
khong chi dam bao cao d6 xay dung ddng bd ma con gitp tdi vu héa dién tich sir
dung cho céc hang muc chitc ning.

B4 cuc phén khu chirc nang: Dy an dugc t6 chirc phan khu khoa hoc, tach
biét rd rang giita khu vyuc san xuat va khu vuc hanh chinh - sinh hoat:
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Khu vuc san xuét (Phia Pong khu dat): B6 tri 02 khéi Nha kho hang hoa (4)
c6 quy mo 16n, tao thanh cum san Xuét tap trung, thun tién cho viéc luan chuyén
hang héa va két ni truc tiép véi bai chita hang hoa (12).

Khu vuc hanh chinh va sinh hoat (Phia Tay khu dét): Bao gém Nha diéu
hanh (7), Nha lam viéc (8), Nha nghi ca cong nhan (5), Nha an céng nhén (6) va
Nha bao vé (2). Viéc bd tri cac cong trinh nay & phia bén tréi tao ra su tach biét can
thiét, dam bao khéng gian lam viéc chuyén nghiép, yén tinh cho khéi hanh chinh
va khong gian nghi ngoi thuén tién cho cong nhan.

- Pam bao an toan va ha tang k¥ thuat:

Phong chdy chita chdy (PCCC): Khoang cach giira cac khéi cbng trinh durgc
tinh toan tuan thu nghiém ngét cac tiéu chuan hién hanh, dam bao sén, duong giao
thong ndi bo, cong, rao (13) c6 du chiéu rong cho xe chira chay tiép can moi Vi tri.
Hé thong nay két hop cling bé nudc ctru héa va tram bom (10) duoe bd tri ngam tai
vi trf chién luge.

Ha tang k¥ thuat: Hé thong dién v6i Tram bién ap (3) va cap nu6e v6i Bé
nudc sinh hoat (9) dugc dau ndi dong b, bd tri tap trung dé t6i uu hoa mang ludi
cung cap, dam bao du an van hanh an toan, én dinh va hiéu qua trong sudt qua
trinh hoat dong.

- Panh gia tong quat: Cach bd tri nay khong chi dam bao cac chi tiéu vé
mat d6 xay dung dat 28,53% (thoa man diéu kién < 60%) va hé sb st dung dit 1a
1,0 (théa man diéu kién < 5,4 1an). Phuong 4n con tao ra su can bing hai hoa gifta
cong trinh xdy dung vdi dién tich danh cho cdy xanh dat 33, 45% (vuot muc quy
dinh > 30%) va ty 1€ dat giao thong dat 26% (dam bao yéu cau > 25%). Tong the
dap tmg dy du cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat va PCCC theo Quy chuin QCVN
01:2021/BXD.

2. X4c dinh chic ning str dung dat va chi tiéu ky thuat 16 dét
Viéc phan bd chire nang va chi tiéu cho tung hang muc cong trinh dugc tinh

toan dua trén téng dién tich dat 1ap quy hoach 1a 17.455,52 m?, dam béo tuan tha
cac quy chuin k¥ thuat quoc gia hién hanh va muc tiéu du an da dugc phé duyét.

Chtre ning st dung dat:

Nhom cong trinh xay dung (chlem 28,53% ty 1é sir dung dét): Bao gdm cac
cong trinh phuc vu vén hanh san xuat (Nha kho 1, Nha kho 2) va nhém cong trinh
hé trg, quan ly (Nha diéu hanh, Nha lam viéc, Nha nghi ca cong nhan, Nha 4n céng
nhén, Nha bio vé). Cac cong trinh nay duoc bd tri tép trung trén phan dét sau khi
san gat.

Nhom cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting ky thuét khéc: Bao gbm cac
hang muc thiét yéu dé van hanh du 4n nhu Tram bién ap, Bé nuéc sinh hoat, Bé
nudc cuu hoa va tram bom, cung véi hé thong taluy dao.

Nhom san duong va canh quan (d6ng gép vao 71,47% ty 1¢ phan dién tich
con lai): Bao gdm bai chita hang héa, hé thong giao thong nodi bo két ndi toan khu
va dién tich khudn vién cdy xanh tao canh quan.

14




Bang tong hop chi tiéu k¥ thuét 16 dat: (Phu luc 01 kém theo)
3. Quy hoach hé thong ha ting k§y thuét va canh quan
‘Viéc quy hoach h¢ théng ha tang k§ thuét dugc tinh todn dya trén quy mé

dan sé dur kién khoang 150 nguol va yeu cau dic thu cia du an nha lam viée két
hop kho bai, dam bao tinh bén viing va an toan cho toan bd khu dat 1,75 ha.

- Quy hoach hé théng giao thong:

+ Hé théng giao thong noi by duoc t6 chirc dang vong khép kin hodc dam
bao duong quay dau xe, véi tong dién tich san dudng chiém 36,39% dién tich khu
dat.

+ Tuyén dudng ndi bd (két hop san) duoc thiét ké dé két néi thuan tién tir 16i
vao chinh tir truc duong Quoc 16 QL.4B (16 gidi 23,25m), dam bao luu thong cho
xe van tai hang hoa hang néng.

+ Mang luéi san dudng noi bo dugce thiét ké dong bd vdi cao dd cla céc truc
duong quy hoach hién hiru, ddm bao sy luu thong lién tuc va an toan cho hoat
déng trung chuyén hang hoa.

- Quy hoach cép dién:

+ Dy 4n dugc déu néi vao mang ludi dién ludi qudc gia tir duong day dién
22kV chay song song theo tuyén duong QL.4B, dam béo cong suat dap Ung cho
hoat déng ctia vin phong, nha lam viéc va hé théng chiéu sang kho bai.

+ Ha tang k¥ thuat dién duogc bo tri tip trung tai tram bién ap du kién xay
méi cong suat 180kVA (ky hiéu 3), tdi wu héa viéc quan ly va van hanh k¥ thuét
chung cho toan dy an.

- Quy hoach hé théng cép nuée:

+ Hé théng cip nudc sinh hoat:

Ngudn nuée sach phuc vu cho du &n duoc dau ndi tir hé théng cap nudc sach
chung cua khu vuc. Puong ong cap nudce duge 1ap dat méi, dam bao két néi dong
b6 va bn dinh.

Nguon nudc sau khi cép vao bé nude sinh hoat s€ duoc van chuyén lén téc
nudc dat trén mai cia cac cong trinh théng qua hé thong may bom nuéc chuyén
dung.

Quy cach ong dan: Truc cép nudc chinh vao bé dung 6ng HDPE D110;

duong 6ng phén phdi dén cac cong trinh dung 0 éng HDPE D50; duong éng diu néi
vao thiét bi bén trong cong trinh ding éng HDPE D25.

+ Hé thong cap nudc ciru hoa:

Nguén nuéc ctru hoa duge cap vao bé nudc ciru hoa, dudng bng cap dan di
song song véi dudng dng cip cho bé nude sinh hoat.

Nuée tir bé s& duge may bom chuyén dung dura dén céc hong ciru hoa bé tri
tai céc vi tri chién luoc trong du 4n.
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Truc cdp nudc phan phdi dén cac hong ciru hoa su dung 6ng HDPE D110,
dam bao luu luong va ap luc theo tiéu chuan phong chay chira chay.

- Quy hoach hé théng thoat nudc:

+ Thoat nudc mua va nudc mat: Toan bo luu luong nude mua va nudc mit
trong pham vi du an dugc thu gom vao hé thong ho ga va ranh thoat nudc co nap
dan kich thudc 500 x 700mm.

+ Xu ly va thoat nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat tur cac céng trinh
dugc xir 1y so bd tai chd (bé tu hoai) trude khi ddu ndi vao hé théng thoat nuéc thai
ndi bd cla cong trinh. Sau d6, nudc thai duge dan thoat vao hé thong thoat nudce
chung cua du an.

+ Pau nbi ha tang chung: Toan bd nudc mua, nude mit va nude thai sau khi
thu gom s& duge thoat ra hé thong thoat nude chung ciia khu vuc théng qua tuyén
cdng bé téng cbt thép co dudong kinh D60O.

- Quy hoach cédy xanh va canh quan:

+ Giai phap b6 tri: Tan dung t6i da dién tich dat taluy sau khi san gat va céac
khoang dat trong bao quanh khu vuc sén bai dé t6 chirc trong cdy xanh. Viée nay
khong chi giip phu xanh be mat, tang tinh thAm m§ ma con dong vai tro quan
trong trong viéc gxa cb két cAu dét, chéng x6i mon va sat 16 cho cac mai taluy.

+ Su két ndi canh quan: Phucmg an cay xanh cua du an dugc nghién ctru dua
trén su dong bd véi dai cdy xanh sir dung han ché da duogc xac dinh trong Quy
hoach phan khu phia Pong thanh phé Lang Son. Nho su két ndi nay, cac dai cay
xanh trong khuén vién du 4n s& hoa nhéap véi hé sinh thai xanh bao quanh khu dét,
tao thanh mét vanh dai sinh thai lién tuc, gop phan cai thién vi khi hau va giam
thiéu tac dong tiéng On, bui bén tir hoat dong kho bai dbi v6i khu vuc 1an cén.

+ Chung loai cay trong: Uu tién lua chon céc loai cdy ban dia, c6 bo ré sau
dé giir dat tot, phu hop véi déc thu khi hau nhiét doi gio mua cua khu vuc va khéng
doi hoi qua nhiéu cong cham séc, dam bao muc tiéu phat trién bén viing.

4. Moi quan hé véi tong thé ha ting k§ thuat

Du an Nha lam viéc va kho, béi chira hang héa duoc thiét ké dam bao tinh
thdng nhat, dong bd va lién thong voi ha tang k¥ thuat chung cia Quy hoach phén
khu phia Dong thanh phd Lang Son, cu thé:

- Két ni giao théng:

Hé thong giao thong ndi bd dugc t chire dang vong khép kin hodc dam bao
dudng quay déu xe, v6i tong dién tich san dudng chiém 36,39% dién tich khu dat.

Tuyén duong ndi bd (két hop san) duoc thiét ké dé két nbi thuan tién tir 16i
vao chinh tir truc dudng Qudc 16 QL.4B (16 gidi 23,25m), dam bao Iuu thong cho
xe vén tai hang héa hang nang.

Mang huéi san duong nodi bo duoc thiét ké déng bd vdi cao do cua céc truc
duong quy hoach hién hitu, dam bao su luu théng lién tuc va an toan cho hoat
dong trung chuyén hang héa.
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- Hé thong cép dién va théng tin lién lac:

Du an duge d4u ndi véo’mang ludi dién ludi quéc gia tur d}rbng day dién
22kV chay song song theo tuyén duong QL.4B, dam bao cong suat dap tng cho
hoat dong ctia van phong, nha lam viéc va hé thong chiéu sang kho bai.

Ha tang k¥ thuat dién duoc bé tri tap trung tai tram bién 4p du kién xay mdi

cong suat 180k VA, t6i uu héa viée quan 1y va van hanh k¥ thuét chung cho toan du
an.

- Hé thong cép thoat nude:

Ngudn nuée sinh hoat duge cung cip théng qua hé thong duong ong cép
nudc chung ctia thanh phd, dugc luu trir tai bé nude sinh hoat dé dam bao én dinh
ap luc su dung cho can bg, cong nhéan.

Hé thong thoat nudc mua va thoat nude thai dugc thiét ké tach biét. Toan bo
nudc mua, nudc mat va nude thai (sau khi xir 1y so bo tai cong trinh) dugc d4u ndi
thoat ra hé théng thoat nudc chung cta khu vuc bang cong bé tong cbt thép D600,
dam bao khéng giy ngép ung cuc bd va bao vé chit luong moi truong theo dung
huéng dan quy hoach phan khu.

- Pdng bo véi cac cong trinh PCCC:
Du an xay dung hé thong ha tang PCCC riéng biét (bao gom bé nudc ciru

hoa va tram bom) nhung van dam bao tinh tuong thich véi ha tang an ninh PCCC
toan tiéu khu, cho phép su phdi hop tmg ctru kip thoi khi ¢6 su cd xay ra.

5. Panh gia su phu hop d6i voi tiu chuin thiét ké va diy chuyén cong
nang
Phuong an Quy hoach tong mat bang du 4n da duoc nghién ctu k§ ludng

nhim dam bao tinh t5i uu vé cong ndng su dung va tuan thu nghiém ngat cac quy
chuén k¥ thuét hién hanh.

- Vé day chuyén cong nang:

Viée bo tri cac phan khu chire ning duoc thiét ké theo day chuyen kheép kin,
dam bao sy tach biét gilta khéi hanh chinh (diéu hanh, 1am viéc) va khéi san xuét
(kho bai, béc xép hang hoa).

Khoang cach gilta cac cong trinh duoc tinh toan dua trén yéu ciu van hanh
thuc té, giup ludng hang héa va nhén su di chuyén thuan tién, khong xay ra xung
dot giao thong ndi bd.

Hé thong nha nghi ca va nha an céng nhan dugc dat tai vi tri trung gian, tao
su thuén loi t6i da cho c6ng nhén trong qua trinh lam viéc va nghi ngoi tai chd.

- Vé tiéu chuan thiét ké:

Céc chi tiéu sir dung dat bao gdbm méat do xdy dung (28,53%) va hé s6 s
dung d4t (1,0) hoan toan dap ung cac ngudng khéng ché theo quy dinh cua Quy
hoach phén khu va QCVN 01:2021/BXD (mét d6 xay dung < 60%, hé s6 sir dung
dat < 5,4 1an).
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Tang cao cac cong trinh (ti da 5 tAng ddi v6i khéi hanh chinh va 3 tang déi
v6i khoi kho) dam bao tinh hai hoa véi canh quan chung, tuan tha gidi han toi da
cho phép 1a <9 tang.

Ty 1¢ dién tich cdy xanh (33,45%) va dat giao théng (36,39%) duge thiét ké
dung va vuot mirc t0i thiéu theo yéu cau tai QCVN 01:2021/BXD (cdy xanh >
30%, giao thong > 25%), ddm bao khong gian lam viéc dat tiéu chuan mdi trudng
xanh - sach - dep.

- V& an toan k¥ thuét:

Phuong an quy hoach tudn thti cac khoang cach an toan phong chdy chita
chay (PCCC) giita cac hang muc cong trinh.

Hé¢ thong ha tang ky thuit (tram bién 4p, bé nuéc sinh hoat, bé nudc ciru
héa) dugc dit tai cdc vi tri ddm bao an toan, khong chong chéo vdi khéng gian 1am
viéc chinh, san sang cho cong tac ung ciru va bao tri.
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PHAN V: PHUGNG AN QUY HOACH HE THONG HA TANG KY
THUAT TRONG PHAM VI QUY HOACH:

5.1. Cac quy chuin, tiéu chuin thiét ké ap dung:

Trong qua trinh 1ap phuong an quy hoach hé¢ thong ha ta.ng k¥ thuat, du an
ap dung cac quy chuén ky thuat quéc gia va tiéu chuin thiét ké hién hanh, bao
gom:

- Quy chuén k¥ thuét chung:

QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

Quy chuan vé Ha tang k¥ thut:

QCVN 07-1:2016/BXD: Quy chuan k§ thuét quéc gia vé cac cong trinh ha
tang k§ thuat — Céng trinh cap nudc.

QCVN 07-2:2016/BXD: Quy chuin ky thuat quéc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuét — Cong trinh thoat nudc.

QCVN 07-4: 2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé c4c cong trinh ha
tang k¥ thuat — Céng trinh cép dién.
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- Quy chuén vé Phong chay chira chay:

QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh (va cac van ban sira dbi, bd sung lién quan).

TCVN 3890:2023: Tiéu chuan quqc gia Vf: phuong tién phong chay va chira
chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bo tri, kiém tra, bao dudng.

- Tiéu chuan thiét ké vé& Pudng bo:

TCVN 10380:2014: Tiéu chuan quéc gia vé dudng 6 t6 trong do thi — Yéu
cau thiét ké.

Céc quy dinh hién hanh vé dau ndi dudong vao dudng qubc 16 (dbi véi diém
két nbi du 4n ra truc QL.4B).

- Céac quy dinh khac:

Théng tu s6 36/2026/TT-BXD cia Bé Xay dung vé quan 1y chi phi diu tu
x4y dung.

Cé4c vin ban huéng din vé k§ thuét chuyén nganh hién hanh cia B§ Xay
dung va cac quy dinh quan 1y quy hoach, kién tric cia tinh Lang Son.

5.2. Quy hoach Giao théng va chuin bi k§ thuit -san nén:
5.2.1. Giao théng hién trang, hién trang két néi giao théng:

- Két nbi véi truc duong chinh: Hién nay, tuyen duong Quoc 16 QL.4B da
duoc dau tu xdy dung hoan thién, dong vai tro 12 tuyén giao thong déi ngoai chinh,
dam bao ning luc van tai va két néi thuan loi cho khu vuc du an.

- Két ndi v6i hé théng nodi bd: Déi véi hé théng giao thoéng ndi bo thuge
pham vi Quy hoach phén khu phia Péng khu dat, hién tai cac tuyén dudng nay van
chua dugc thuc hién dau tu xay dung. Do do, viée trién khai du an s€ la co sé quan
trong dé hoan thién mang luéi ha tang giao thong két ndi tir truc duong chinh vao
bén trong khu vuc, dép umg yéu cau van chuyén hang héa va luu thong ndi bd cua
du an.

5.2.2. Giao théng dbi ngoai:

Tuyén duong tlep can chinh: Dy én su dung truc tiép tuyen Qubc 16 QL.4B
1am truc giao thong ddi ngoai chu dao. Day 1a tuyén duorng huyét mach, ¢6 16 gioi
23,25m, dam bao d4p tng ddy du yéu cau vé tai trong va luu lugng cho céac loai xe
van tai hang hoa hang nang ra vao khu vuc logistics.

Dinh huéng két n01 Viéc bb tri 161 vao chinh cta du an két ndi truc tlep voi
truc QL.4B khong chi t6i wu hoa khoang cach van chuyén ma con tao diéu kién
thuén 1gi cho viéc phan ludng xe tir xa, giam thiéu ‘anh hudéng dén mang ludi giao
thong ndi b cua phucmg Ky Lira. H¢ thong dau nbi da dugc nghién ctru dam bao
goc nhin an toan, ddp ung céc tiéu chudn k¥ thuét vé diém du ndi duong nhanh
vao duong quoc 16.

5.2.3. Giao théng noi bo:
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Mang ludi néi bo: Hé thong giao thong dbi ndi duoc thiét ké ddng bd, bao
gdm cac tuyen duong nodi bd két hop san bai trung chuyén. Tong dién tich sén
ducmg chiém 36,39% dién tich khu dat, tao khéng gian du rong dé cac phuong tién
van tai c& 16n c6 thé quay dau va di chuyén thuan tién.

Giai phap t6 chie:

Tinh khép kin: Giao thong noi bd dugc t6 chirc theo ~dang vong khép kin,
dam bao sur luu thong lién tuc, khéng bi Un tic tai cac vi tri xép do hang héa.

Phén luong cong nang: Thiét ké wu tién tach biét ludng xe van tai hang hoéa
chuyén dung VOl luong xe hanh chinh va xe cua can bd, cong nhin vién, dam bao
an toan giao thong t6i da trong pham vi du 4n.

Tiéu chudn k¥ thuat: Bé rong mat dudng va cac ban kinh dudng cong tai cac
nut giao ndi bd duge tinh toan dua trén ban kinh quay vong cia xe tai trong 16n,
dam bao xe ra vao kho bdi thuan loi, khéng gdy can tr& cac hoat dong hanh chinh
tai khu vuc nha lam viéc.

5.2.4. Chuan bi k¥ thudt - san nén:

a) Nguyén tic thiét ké:

Cao d6 san nén duoc xac dinh dua trén co s& cao d6 mdc khao sat hién trang

tai khu vuc du an, dam bao hai hoa véi cao d6 cac truc dudng giao théng xung
quanh va thoat nudc tu chay cho toan bé khudn vién khu dat.

b) Giai phap thiét ké san nén:

Phuong an san nen Thuc hién san nén toan bd khu dt du 4n nham tao mat
bang thi cong ddng bd, 6n dinh cho céc cong trinh kién tric va hé théng ha tang k¥
thuat.

Céng tac xir Iy nén dét:
Béc 16p hitu co: Trudce khi tién hanh san lap va dam nén, toan bd dién tich

xdy dung duoc thue hién béc tach 16p dat hitu co bé mit véi chidu day trung binh
la 0,3m.

Dip dat va dAm nén: Dt dap st dung dat doi (hodc dat phu hop tiéu chuén
k¥ thuat), duoc thuc hién dap tung 16p v6i chiéu day tir 20cm dén 25¢m (sau khi lu
len dat d6 chat). Cong tac dam nén dugc kiém soat chit che, dat @6 chat thiét ké K
> 0,95 trude khi tién hanh cac 16p dap t1ep theo.

Giai phap mai taluy: Pé dam bao 6 on dinh méi déc dia hinh cho khu vuc du
4n sau khi san nén, thiét ké quy dinh hé s méi taluy nhu sau:

Mai taluy dao: Hé sé m = 1:0,5.
Mai taluy dép: Hé s m = 1:1.
¢) Khéi luong du kién:

Téng khéi luong dao va dap duoc tinh toan dya trén cao do thiét ké va dia
hinh tu nhién, dém bao can bang dao dip ti uu, han ché van chuyén dét thira, 20p
phan giam chi phi dau tu va bao vé canh quan moi trudng khu vuec.
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Hang muc Dién tich (m2) Khoi lwgng (m3) Ghi chi
Pao 13.319,24 33.948,18 Pit cép 3
Pip 740,83 1.403,57 -

Dao taluy 3.395.45 44.420,19 Dit cép 3
Pip taluy - 745,71 -

Cu ly van chuyén: Dét dao du thira van chuyén dén bai d6 tam tinh 1a Skm.
5.3. Quy hoach Cép dién va Chiéu sang, Vién thong:

a) Co so thiét ké :

Nghi dinh 51/2020/ND-CP, ngay 21/04/2020 cia Chinh phu vé viée stra doi,

b6 sung mét sb dleu cta nghi dinh s6 14/2014/ND-CP, ngay 26/02/2014 cua chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;

Quy chuan Xay dung Viét Nam s6 QCXDVN 01: 2021/BXD ban hanh kém
theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021;

Quy chuan QCVN 07: 2023/BXD; TCVN 7447-4 (IEC 60364- -4), Hé théng
lap dit dién ha ap

Quy chudn QCVN 07-7:2023/BXD Quy chuén k¥ thuit Quéc gia vé cong
trinh chiéu sang.

Quy chuan QCVN 07-8:2023/BXD Quy chuin ky thuit Quéc gia vé cong
trinh vién thong.
b) Hién trang hé thong ha tang ky thuat

Hién trang khu vuc du 4n c6 sur hién dién ctia mét tram bién ap trung thé
35kV nam tai vi tri via he, giap ranh gidi phia Nam cua khu dat quy hoach. Day 1a
diéu kién thuan loi dé du 4n xem xét phuong 4n d4u ndi, dam bao tinh kha thi
trong viéc cung cép dién ning phuc vu cho céc hoat dong van hanh kho bai va vin
phong lam viéc sau nay.

¢) Giai phap thiét ké dién va mang thong tin

c.1) Giai phap thiét ké dién

- Nguén dién: Nguén dién cép cho khu quy hoach dugc déu néi truc tiép tir
duong day dién 35kV hién hitu di qua khu vyc céng trinh. Du an sé dau tu xay

dung méi tram bién 4p co cong suat 180kVA dé dam bao cung cép dién én dinh va
lién tuc cho toan bd nhu cau sir dung cua co sd.

- Phu tai cho c6ng trinh cong:

Bdng Chi tiéu cdp dién va dién ndng tiéu thu

CONG SUAT TRAM BIEN AP
Sé can . Téng
X Céng i
Stt | Loai cin hd hf‘)Ahoz:iC Ksd | Kdt | suit KO8 05 |13
dién tich (kW/m2) suat phi | (kVA)
san (kW)

22




1 - Khu xay dung, van

phong 44682 0.8 |0.75 |0,03 80,43 | 0.8 |100.53
2 | - Kho chira hang 13781,5 | 0,8 |0.75 | 0,005 4134 |08 |51,68
3 | - Khu céy xanh 49523 |08 |[0.75 |0,0025 743 0.8 [9,29
4 |- Chiéu sang giao

thong 691 0,8 |0,75 |0.,0075 3,11 |08 |3.89
TONG 132,31 165,39
HE SO MAY BIEN AP 0,80
DU PHONG 10% 13,23
TONG CONG SUAT 145,54
CHON MAY BIEN AP (KVA) 180

Phu tai 1am co s¢ tinh toan dugc can cir 'vao phu tai dai han véi téng nhu cau
cong suét 1a 145,54 KVA chon may bién ap cip dién cho du an 12 180 KVA-
22/0,4k V.

* Luwéi dién ha thé 0,4 KV:

St dung dién 4p 380/220V cho toan bd hé théng lu6i ha thé sau tram bién
ap.

Dién nang duoc phén phéi dén timg cong trinh thong qua cap dong boc cach

dién CU/XLPE/PVC tiét dién 4x25mm?. Cap dugc di ngadm trong hé thong 6ng
nhyua bao vé D60, dam bao an toan k¥ thuat va m§ quan cho du an.

Mbi cong trinh trong khuoén vién du an déu duoc lap dit mot hop didu khién
riéng biét, gitp t6i uu héa cong tac van hanh, quan ly va phu hop véi dic thu hinh
thire hoat dong cua timg phén khu chirc nang.

¢.2) Quy hoach dién chiéu sang :
CHI TIEU CHIEU SANG

(Can cir theo QCXDVN 01: 2021/BXD ban hanh theo Théng tir sé6 01/2021/TT-BXD ngay
ngay 19/5/2021 cua Bé Xdy Dung)

chp dudns , Toc do| Do choi 2? -

phé Loai dudng pho thiét ké | tbi thiéu thidy
(Km/h) | (Cd/m2) | (Lx)

Cép déthi |1, Puodng lién khu vuc 60-80 |1,5 10

Cép khu | 2, Puong chinh khu vuc 5060 0,6 7

vuc 3, Duong khu vuc 40+50 0,4

4, Puong phén khu vuc 40 0,204
Cépnoi bd |5, Puong nhém nha &, vao nha | 20+30 5

- Hé thong chi€u sang ngoai nha:
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Ngudn dién 380/220V cép cho ti diéu khién chiéu sang tir dong ngoai troi,
duoc dat tap trung tai phong bao vé dé thuén tién cho viéc kiém soat va van hanh.

Tuyén day dan tir tu diéu khlen dén cac cot den chiéu sang str dung loai cép
CU/XLPE/PVC 4x25mm?, di ngam trong 6ng nhua D60 doc theo cac tuyén duorng
nodi bo, dam bao chiéu sang toan bd khu vuc sin bii va canh quan du an vao ban
dém.

c.3) Quy hoach Mang thong tin lién lac

- Phuong phap thiét ké va giai phap tinh toan: Hé thdng thong tin lién lac
trong khu vuc du an dugc thiét ké dua trén céc tidu chi k§ thuat nhim dam bao tinh
on dinh va hién dai:

Dam bao d¢ tin cay Chét luong dich vu vién thong dugc thiét 1ap & mtrc cao
nhét, ¢am béo tinh sin sang phuc vu trong moi tinh hudéng van hanh.

Tinh linh hoat va m¢ rong: Hé théng duogc thiét ké theo huéng ma, de dang
néng cap cbng suit va bd sung cac dich vu mang méi dé dép tmg nhu ciu phat
trién trong tuong lai.

Tinh tuong hop Hé thong dam bao su phéi hop hoat déng dong b, tuong
thich hoan toan véi ha tang mang vién thong hién c6 tai khu vuc.

Tuén thu quy dinh: Moi giai phap két ndi, lap dat va khai thac bao dudng
déu tuan thu cac quy chuén k¥ thuat quoc gia hién hanh vé céng trinh vién thong.

- Giai phép thiét ké ky thuat:

Diém déu ndi: Nguon cung cap théng tin lién lac cho du an dugc két ndi tir
diém tap trung thué bao (tong dung lugng 5.000 lines) hién nim & phia Tay du 4n,
c4ch ranh gi6i khu dit khoang 250m.

Tuyén dan truyén: * Hé théng duong déy théng tin duogc két ndi tir truc
théng tin chay doc theo Quéc 16 QL.4B, dan vao khu vuc du an.

Tong chiéu dai tuyén duong déy thong tin lién lac du kién 1 175m, két ndi
truc tiép t6i khu nha lam viéc, nha diéu hanh, khu nha ¢ va nha an c6ng nhan.

Giai phap di day:

Tuyen dudng day chinh dugc t6 chuc di néi, két hop sur dung hé théng cot
dién ha thé (0,4kV) ¢6 sin trong du an dé t&i wu hoa khong gian.

Tu ti cap thong tin lién lac trung tdm, hé théng duong ddy nhanh duoc thiét
ké di ngam (két hop cung hanh lang ky thuit cia hé thdng dién sinh hoat) dé dan
vao tung khu vuc chiic nang bén trong cac cong trinh, dam bao tinh thAm m¥ va an
toan k¥ thuét.

BANG THONG KE HANG MUC XAY DUNG

STT HANG MUC XAY DUNG PON VI K.LUQONG
1 | Xay dung dudng day 22kV di ndi km 0,04
2 | Xay dung TBA 180kVA-22/0.4kV Tram 01
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3 | XD duodng day 0,4kv km 0,55
XD dudng day chiéu sang km 0.12
5 | XD hé thong thong tin km 0,175

5.4. Quy hoach Cép nwéc va Phong chay chira chay:

*Hién trang hé théng cap nudc:

- Hién trang khu vuc: Hién nay, khu dat du an chua c6 hé théng cip nudce
noi bo hoan chinh. Nguén nuée cép phuc vu cho cac hoat dong hién hiru tai khu
vuc lan can chi yéu dua vao mang ludi cap nude sach cia thanh pho dugc bd tri
doc theo cac truc dudng chinh. Tuy nhién, pham vi bén trong khu dat chua c6 cac

diém dau ndi ky thuat chuyén dung dé cap nude cho cac cong trinh, do d6 viéc cap
nude tam thoi cho cac hoat dong hién tai van con han ché.

- Kha néng két ndi ha tang Theo dinh huéng Quy hoach phén khu phla
Dong thanh pho Lang Son, hé thong cap nuéce sach da dugc quy hoach dong bd véi
tuyen 6ng cép nudce sach chinh cé duong kinh D200 chay doc theo truc duong
Quoc 16 QL.4B. by 1a dleu kién thuan l¢i va la co s6 ha tang ky thuat quan trong
dé du 4 an thue hién dau ndi ngudn cép nudc tir hé théng chung cua khu vyuc vao hé
thong cap nudc n6i bd, dim bao dép tmg day da nhu cdu sir dung nudce sach cho
hoat déng san xuat, kinh doanh va phong chdy chita chay cua toan bd cong trinh
trong tuong lai.

a) Tinh toan nhu cau sir dung nudc:

Quy mé déi tuong thu hudng: Tong sb can bd, nhan vién va cong nhan lam
viéc tai du 4n 1a 150 nguoi.

Tiéu chuin dung nudc: Ap dung theo céc quy chuén hién hanh (QCVN
01:2021/BXD) cho dbi tuong van phong va kho bai két hop: 45 lit/nguodi/ngay
dém.

Nhu cau nuéc sinh hoat Q_sh: 150 ngudi x 45 lit = 6,75 m’/ngay dém.

Tong nhu cau ding nuéc cong trinh: Bao gdm nuéc sinh hoat, nuée turorl cay
xanh, rua sin dudng néi by va hé s6 du phong, hao hut (20%): khoang 8,1 m Sngay
dém.

b) Giai phép nguon va tram cap nudec:
Ngudn cap nudc sach:

Diém dau ndi: Nguén nuée cap cho du 4n dugc ddu ndi tir tuyén ong cap
nudc sach chinh (dudng kinh D200) theo quy hoach, chay doc theo truc dudmg
Quéc 16 QL.4B hién hiru.

Phuong 4an dan nuoc: Lap dit tuyén ong dan nuoc tu dlem khoi thiy cua
mang ludi d6 thi, di ngam doc theo hanh lang ha tang k¥ thuat dé cép vao hé thong
bé chita nudc sach va bé chira nuée chira chay cua du an.

Mang luéi duong dng cap nude:
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Tuyén éng cap ngudn: Sir dung éng nhua chiu luc HDPE D110 dau ndi tir
dudng ong D200 ctia mang ludi quy hoach db thi, dan truc tiép vao hé théng bé
chira ciia du 4n dé diéu hoa luu luong.

Tram dau méi ha tang Du an déu tu xay dung hé théng bé chua ngam bing
bé tong cot thép, tich hop ddng thoi dung tich nudc phuc vu sinh hoat va trit luong
nuéc chita chay bat bude theo quy dinh. B tri tram bom cap nudc sinh hoat va
cum bom ting 4p chuyén dung phuc vu hé théng PCCC.

Mang ludi phan ph01 noi bo: Hé théng duong 6ng cap nudc sinh hoat va
chita chdy tir tram bom dén céc cong trinh st dung 6ng nhua HDPE chuyén dung
c6 duodng kinh bién thién (D110 cho truc chinh, D50 cho phan phéi va D25 cho
nhanh déu no1) duoc thiét ké di ngdm dudi nén san bai, b tri diy di van chin va
hé k¥ thuat dé thuan tién cho quan ly, van hanh va bao tri.

c) Hé thong mang luéi Puong éng va Phong chay chita chay (PCCC):

Mang ludi cap nude: Thiét ké mang ludi duorng 6ng phan phdi theo dang két
hop, sir dung 6ng nhua chiu luc HDPE di ngam dudi san dudng noéi bd dé dan
nuéc dén cac khu chire ning (nha 1am viéc, nha kho, khu nha & cong nhan).

Hé thong PCCC ngoai nha: B6 tri mang ludi duong 6ng cap nuoc chira chay
vong quanh céc cong trinh, lap dat cac hong ciru hoa ngoai nha tai cac vi tri chién
luoc, dam bao thong thoang va thuén tién cho xe chira chay tiép can, ldy nudc.

Hé théng PCCC trong nha: Trang bi hé théng cip nuéc chira chay vach
tuong voi hong cudn voi tiéu chuan, dam bao ban kinh phun phu kin toan bg dién
tich san cac khéi nha lam viéc va kho béi theo ding quy chuan PCCC hién hanh.

5.5. Quy hoach Thoat nwée muwa va Nuéde thai:
a) Hién trang hé théng thoat nudc:

Hién nay, hé¢ théng thoat nude trong pham vi khu dat du 4n chua duoc du
tu xay dung dong bé. Pia hinh khu dét c6 d6 doc tu nhién, nude mua va nude mat
chu yéu thoat tu nhién theo hucmg déc dia hinh ra khu vuc tring thap lan cén. Hién
tai chua c6 hé théng thu gom va xir ly nudc thai sinh hoat dat chuan theo quy dinh
hién hanh.

b) Quy hoach hé théng thoat nuée mua va nudc mit:

Giai phap thu gom: Toan b luu luong nudc mua va nude mat trong pham vi
du an dugc thu gom théng qua hé thong hd ga va ranh thoat nuéc c6 nap dan (kich
thude 500x700mm) duge b tri doc theo cic tuyén duong ndi bd va bao quanh
cong trinh.

Hudng thoat: Hé théng ranh thu gom s& din nudc vé cac diém du ndi theo
cao do quy hoach, dam bao khong gay ngép ung cuc bd va han ché tinh trang x6i
mon cho khu vuc chan doi.

¢) Quy hoach hé théng thoat nudc thai:
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X ly so bd: Nudce thai sinh hoat phat sinh tir cac khéi’ nha lam viéc, nha ¢
cong nhan va khu phu trg dugc xur ly so bo thong qua hé thong bé tu hoai dit tai
chd clia timg cong trinh trude khi xa ra mang ludi thoat nudc thai ndi bo.

Két ndi chung Sau khi xtr ly so bd, nuéce thai duge thu gom va dan thoat vao
hé thdng thoat nude chung cia du an.

d) P4u ndi ha tang chung;

Toan bd nudc mua, nudc mat va nude thai (sau khi da xu ly so bg) s& duoc
dan thoat ra hé théng thoat nudc chung ctia khu vuc thong qua tuyén cong bé tdng
cot thép duong kinh D600 theo dinh huéng quy hoach phéan khu. Hé théng dam
bao tiéu chuan thoat nudc, vé sinh méi truong va bao vé canh quan khu vuec.

e) Giai phép thoat nudc mua
- Nguyén tic thiét ké: Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké theo nguyén

tac tu chay, dam bao thu gom nhanh va thoét nuéc kip thoi, khéng géy ngép tng
cuc bd cho khu vue du an va cac viing phu cén.

- Mang luéi thu gom:
Str dung hé thong ranh x4y gach hodc bé téng c¢6 nip dan (kich thudc phd

bién 500x700mm) b6 tri doc theo cac truc duong ndi by, ven cac cong trinh nha
kho, nha lam viéc va khu bai chira hang héa.

Hé théng hé ga thu nuéce duge bd tri tai cac vi tri ddu méi, cac doan chuyén
huéng dong chay va cac khoang cach nhat dinh (30-40m/hé) dé phuc vu cong tac
vé sinh, khoi thong long cong dinh ky.

- Hudng thoat va dau ndi:

Toan bd luu lugng nudec mua duoc thu gom tép trung vao tuyén cong bé
tong cbt thép chiu luc D600 dugc xdy dung moi.

Tuyen cong nay dong vai tro truc thoat nudc chinh, din nude tir bén trong
khu du 4n dau nédi truc tiép vao hé théng thoat nudc mua chung cua khu vuc theo
quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

- Giai phép bao vé cong trinh: Tai cac diém déu ndi hodc cac vi tri c6 su
chénh 1éch cao dd 16m, thiét ké cac hé ga ling cat/cian dé giam van téc dong chay,
han ché tinh trang x6i mon va ngan rac thai roi vao hé thong thoat nudc chung,
dam bao tuén thu nghiém ngit cac quy chuan k¥ thuat quoc gia vé moi truong.

5.6. Vién thong thu dong va Chat thai rin:
a) Hé théng vién thong thu dong:

Ha tang ky thuat: Hé thong vién théng thu dong (cot ang-ten, hé ga, ong
ludn cép, ti déu ndi, ha tang dan cép) duoc thiét ké dong bd véi hé théng ha tang
k¥ thuat chung cua du 4n.

Giai phép lap dit:
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Céc tuyén 6ng dan cap vién thong dugc thiét ke di ngam doc theo hanh lang
ky thuat, ddm bao khéng gian an toan va dé dang tiép can cho cong tac bao tri, bao
dudng.

Cac vi tri lap dat ta cap va diém d4u ndi dugc bo tri tai cac khu vuc tap
trung, dam bao my quan kién trac va dép ung yéu cau vé an toan k¥ thuat cho céac
thiét bi ha tang vién thong.

Tinh tuong thich: Ha tang vién théng thu dong duoc thiét ké sin sang dé
chia sé hoic két ndi v6i mang ludi ha tdng vidn théng chung cua khu vuc, dap ung
day du cac dich vu thong tin, internet va dir liéu cho cac phén khu chirc ning.

b) Quan ly chat thai rén:

Phan loai tai nguon Du 4n thuc hién triét dé viéc phén loai chat thai rén
ngay tai nguon Chét thai duoc chia 1am hai nhém chinh: chat thai c6 kha nang tai
ché va chét thai thong thuong (rac thai sinh hoat).

Quy trinh thu gom:

Tai méi kh01 nha (van phong, kho bai, khu nha &), bd tri cac thung chira rac
c6 nip ddy, mau sic phan loai theo quy dinh.

Hé thong thu gom duoc té chirc dinh ky mdi ngay, dam bao rac thai dugc tap
trung vé khu vire luu gifr tam thoi cua du an.

Khu vuc luu gitr va xur ly:

Khu vuce tap két rac duge xay dung biét 1ap, dam bao vé sinh méi trudong, céd
mai che va hé thong thoat nudc ngén chdn mui héi, nude ri rac anh hudng dén
xung quanh.

Du 4n ky két hop ddng thu gom, van chuyen va xir ly chat thai véi don vi
dich vu cong ich tai dia phuong dé van chuyén toan b lugng rac thai hang ngay vé
khu x1r ly tap trung ctia thanh phd.

Nguyén tic moi truong: Tuyét ddi khong dé xdy ra tinh trang tén dong rac
thai gdy 6 nhiém méi trudng hodc 1am anh huéng dén thim my canh quan cua khu
quy hoach.

5.7. Xac dinh _cac khu vue, vi tri xay dung cong trmh ngam (cac cong
trinh cong cong ngam, cic cong trinh nha cao tang dw kién xay dung tang
ham c6 chire niang cong cong):

Can cir vao quy mo, tinh chét hoat dong cua du an nha lam viéc va kho bdi,
du an khéng c6 nhu cau xdy dung céc cong trinh céng cong ngam hodc tang ham
chuyén dung. Toan b6 cac hang muc chirc nang nhu kho chira hang, khu vuc van
phong diéu hanh va nha & cong nhéan déu duoc bd tri trén mat dat dé tdi wu hoa
cong nang vén hanh, ddm bao an toan phong chay chita chay va thuan tién cho viée
luu théng, xep dd hang hoa. Cac hé thong ha ting ky thuét chinh nhu duong éng
cAp thoét nudc, cap dién luc va cdp vién thong duoc thiét ké di ngdm trong cac hao
ky thuat hodc dudi via hé theo ding tiéu chuin quy dinh, dam bao an toan, my
quan va d6 bén cho céng trinh.
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PHAN VI: KET LUAN VA KIEN NGHI
6.1. Két luan:

D6 4n quy hoach Téng mit bang du 4n Nha lam viéc va kho, bdi chira hang
hoéa tai phudng Ky Lira, thanh phd Lang Son duoc nghién ctru trén co s& tuén thu
nghiém tic céc quy dinh phép luét hién hanh, bam sat dinh huéng phét trién kinh
té - xa hoi va quy hoach chung cua dia phuong.

Phuong 4n quy hoach da giai quyét hai hoa moi quan hé gitra cac phén khu
chirc néng, dam bao tinh khoa hoc trong t6 chirc khéng gian kién trac va sy dong
bo tuyét dbi vé ha tang k¥ thuat. Hé thong giao thong d6i ngoai két néi thuén tién
v6i truc Quée 16 QL.4B, cling véi gidi phap ha ting hién dai (cép dién, cép nude,
théng tin lién lac, thodt nudc) duge tinh toan ky ludng, du én khong chi dap ung
t6i da nhu cau van hanh cia don vi chii du tr ma con dam bao cac tiéu chudn vé
an toan phong chay chira chdy va bao vé€ méi truong, gop phan tich cuc vao viée
néng cao hiéu qua st dung dét va bo mat kién trtic canh quan tai dia phuong.

6.2. Kién nghi:

Trén co s& céc ndi dung da nghién ciru va trinh bay, don vi tu vén kinh dé
nghi cac cap c6 tham quyén, cac co quan ban nganh lién quan xem xét, tao diéu
kién va thuc hién céc ndi dung sau:

Phé duyét d6 an: Kinh @ nghi UBND phuong Ky Lira va céc co quan
chuyén mén xem xét, chap thuan phé duyét phuong an quy hoach Tong mit bing
du 4n trén dé 1am co s phép ly cho céc budc trién khai du 4n tiép theo.

Hb tro thi tuc: Kién nghi céc cép thidm quyén huéng dan va tao didu kién
thuén loi trong viéc thuc hién céc thu tuc lién quan dén dau ndi ha tang k¥ thuat
(cAp nudc, dién, thong tin lién lac) tir mang ludi chung ciia khu vuc vao du 4n theo
cac phuong 4n da néu trong thuyét minh.

Phéi hop thuc hién: Pé nghi cac co quan quan ly nha nuéc tai dia phuong
tiép tuc hd tro, ph01 hop chét ché trong qua trinh trién khai dy an, nhdm dam bao
cong trinh dugc dau tu xay dung diing tién do, dung quy hoach duoc duyét va som
dua vao khai thac, dong goép vao su phit trién kinh té - xa hoi chung cua phuong
Ky Lura.

PON VI LAP QUY HOACH
Cong ty co phan
xdy dung Bén Bic
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